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Immobilien sind
unsere Leidenschaft
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Rundum-Kompetenz zu Ihrem Vorteil

Ein kurzes Portrat der IdealWert AG

IdealWert — was wollen wir mit unserem Namen sagen? Er steht flr den idealen
Wert eines Grundsticks, eines Ladens, einer Wohnung, der allen Beteiligten
Gewinn bringt. Diesen Wert streben wir an und erreichen ihn auch. Jeden Tag.
Und immer wieder.

Informieren Sie sich Uber unsere Angebote und die Mdglichkeiten einer Zusam-
menarbeit mit der IdealWert AG. Und nehmen Sie uns beim Wort.

Falls Sie eine neue Wohnung oder eine Gewerbeflache mieten wollen,
interessieren Sie sich sicherlich fir unsere Vermietungs-Angebote, die Sie stets
tagesaktuell auf unserer Vermietungs-Website im Internet abrufen kénnen.

Sie suchen einen seriésen und schnell entschlossenen Kaufer fir Ihre Immobilie?
Dann sollten Sie uns unbedingt kontaktieren. Wir sind immer in der Lage,
innerhalb kirzester Zeit ein verbindliches Angebot zu unterbreiten, das sofort
notariell beurkundet werden kann.

Genauso sollten Sie unbedingt mit uns sprechen, wenn Sie attraktive Immobilien
erwerben mdchten. Wir stehen lhnen nicht nur als Verkaufer technisch und wirt-
schaftlich einwandfreier Renditeimmobilien zur Verfligung, sondern auch als
kompetenter und erfahrener Co-Investor, der das erste Risiko eines gemein-
samen Engagements Gbernimmt. Auch beim Aufbau lhres Immobilien-Portfolios
nach lhren eigenen Anlagekriterien kdnnen wir eine entscheidende Rolle
spielen.

Sprechen Sie uns an — wir sind gerne fiir Sie da.
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Immobilien-Expertise von A bis Z
Kompetenzen: Was IdealWert alles kann

Alle Schritte, die zu einer erfolgreichen Immobilieninvestition gehéren, unter-
nimmt die IdealWert AG ohne jegliches Outsourcing:

Entscheidungsstark und zuverlassig
Ankauf: Warum Sie IdealWert Ihre Objekte anbieten sollten

Wenn Sie aktuell eine Immobilie verdu3ern mochten, sollten Sie diese unbedingt
auch uns anbieten. RegelmaRig besichtigen wir die Objekte innerhalb von nur
zwei Tagen, nachdem uns das pruffahige Angebot erreicht hat. Die Finanzierung
von Ankaufen stellt fir uns — auch bei grol3eren Engagements — Uberhaupt kein
Problem dar. Weil wir Kaufentscheidungen ohne Vorlauf treffen kénnen, sind wir
in der Lage, lhnen innerhalb hochstens einer Woche ein verbindliches
Kaufangebot zu unterbreiten, das sofort notariell beurkundet werden kann.

Was IdealWert sucht

Unser Portfolio ist sehr vielseitig, daher sind die verschiedensten Objekte fir uns
interessant. Aktuell suchen wir bundesweit Wohnanlagen/Wohnh&user, Wohn-
und Geschéftshauser sowie Biro- und Gewerbeobjekte mit einer Wohn- bzw.
Nutzflache ab circa 800 gm. Sie kénnen uns auch gerne Immobilien anbieten,
die mit erheblichen Problemen belastet sind, wie z.B. baulichen Mangeln
(Instandhaltungsstau, Bauschaden usw.) oder anderen Schwierigkeiten (Verwal-
tungschaos, Leerstand usw.).

Seit Uber 30 Jahren ein verlasslicher Partner

Unsere Geschéftspartner — ob Makler oder Eigentiimer, die ein Objekt ver-
aufBern wollen — kénnen auf unsere Seriositat und Zuverlassigkeit bauen. Seit
1974 investieren wir kontinuierlich in Renditeimmobilien, von denen wir die
meisten sehr langfristig halten — oft Uber Jahrzehnte. Auch prominente Projekte
haben wir als Grundstiicksentwickler realisiert und die fertigen und vermieteten
Objekte an internationale Investoren veraufRert. All diese Aktivitdten erfolgten
entweder flur eigene Rechnung oder in Projektgesellschaften zusammen mit
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Partnern, darunter so etablierte Namen wie Ronald Lauder, die Berliner Bank
und viele andere.

Maklern machen wir keine Konkurrenz

Wir sind selbst nicht als Makler tatig und waren es in tUber drei Jahrzehnten auf
dem Immobilienmarkt auch nie. Denn wir wollen auf gar keinen Fall zum
Konkurrenten unserer Geschéftsfreunde werden. Vielmehr zahlen wir fur eine
erfolgreiche Vermittlung pulnktlich und zuverldssig die ortsiibliche oder
vereinbarte Provision — und sehen weiteren vertrauensvollen Kooperationen mit
neuen Geschéftspartnern gern entgegen.

Qualitat und Preis im besten Verhaltnis

Planung und Bau: Wie die IdealWert-Bauabteilung
den Objektwert erhoht

Unsere jahrzehntelange Erfahrung mit der Planung, Durchfiihrung und Abrech-
nung von BaumaRBnahmen tragt ihren Teil zum dauerhaften Erfolg unserer
Immobilien-Investments bei.

Um entscheiden zu kénnen, welche MalRnahmen durchzufiihren sind, begehen
wir alle Miet- und Nebenflachen der Objekte regelméRig und untersuchen aul3er-
dem die Bausubstanz und die Haustechnik. Auf dieser Basis legen wir fest,
welche Malinahmen technisch zwingend erforderlich sind und welche aus wirt-
schaftlichen Griinden sinnvoll erscheinen. Selbstverstandlich beinhaltet unsere
Planung eine realistische Kostenschatzung aller Investitionen, die kurzfristig und
voraussichtlich in den nachsten funf bis zehn Jahren erforderlich sein werden.

Die Durchfuihrung der Arbeiten betreuen unsere kompetenten Mitarbeiter — zu
denen auch Bauingenieure, Architekten, Haustechnikingenieure und Bauzeich-
ner zahlen — direkt vor Ort. Da wir bei unseren Leistungspartnern als grof3er und
piinktlich zahlender Auftraggeber bekannt sind, kénnen wir qualitativ hoch-
wertige Bauleistungen zu sehr attraktiven Konditionen realisieren.
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Mit dem Blick furs grof3e Ganze

Verwaltung: Wie wir die Rentabilitat von Objekten
langfristig sichern

Unser Unternehmen verfigt Gber mehr als 30 Jahre Erfahrung als
Hausverwalter eigener Immobilien. Wir legen den Fokus aller Aktivitdten nicht
nur auf kosteneffiziente Verwaltungsstrukturen, sondern auch darauf die
Bewirtschaftungsergebnisse und damit den Wert des verwalteten Portfolios
kontinuierlich zu steigern. So leisten wir einen wesentlichen Beitrag zum
wirtschaftlichen Gesamterfolg der Investition — dem Anlageergebnis im
gesamten Zyklus der Haltedauer.

Gute Mieter in klrzester Zeit
Vermietung: Wie IdealWert Ergebnisse messbar steigert

Wir vermieten Immobilien au3ergewthnlich schnell und zu Uberdurchschnittlich
vorteilhaften Konditionen.

MafRgeschneiderte Kommunikation als Erfolgsrezept

Um in mdglichst kurzer Zeit mdglichst viele Vertrdge mit attraktiven Mieten
abzuschliel3en, setzen wir auf mal3geschneiderte Kommunikation fir das
jeweilige Objekt und seine Zielgruppen. Das schlielst z.B. die individuelle
Ansprache potenzieller Mieter, Print- und Onlinewerbung, Flyer oder speziell
konzipierte Events und Internet-MaRnahmen mit ein.

Unsere Kontakte fiihren zum Erfolg

Bei der Vermietung von Gewerbeflichen profitieren wir von unseren
erstklassigen Kontakten zu den grof3en Filialisten, von denen viele bereits Mieter
in anderen von uns betreuten Objekten sind. Da wir sehr gut vernetzt sind,
finden wir auBerdem auch fir speziellere Flachen, wie z.B. Restaurants,
Uberdurchschnittlich schnell neue Mietinteressenten.

Auch bei der Wohnungs-Vermietung haben wir neue MaRstdbe gesetzt. So
haben wir z.B. fir diverse Objekte erfolgreiche Events konzipiert und
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durchgefihrt, die dazu beigetragen haben, schnell viele Mieter fir zahlreiche
Einheiten zu gewinnen — und das zu lukrativen Konditionen.

Das Extra an Aufmerksamkeit

Mit unseren aul3ergewohnlichen Werbe- und PR-MalRnhahmen erhéhen wir die
Vermietungserfolge von Immobilien — nachweislich.

Schiner Wohnen in den Torhéfen: 3-Zimmer-Wohnungen
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MalRgeschneiderte Angebote
Verkauf: Warum wir bessere Preise fur Immobilien erzielen
Immobilien aus unserem Bestand bieten wir regelmafRig zum Verkauf an,

nachdem wir zuvor durch Baumaflnahmen und als Verwalter und Vermieter den
baulichen und wirtschaftlichen Zustand optimiert haben.

Soll eine Immobilie — allein oder im Rahmen eines Portfolios — verkauft werden,
steuert IdealWert den gesamten Prozess selbst, inklusive Kaufvertragsverhand-
lungen sowie Abschluss und Abwicklung des Vertrages.

Passwortgeschutztes Internetportal fir Kaufinteressenten

Bei Bedarf bindeln wir die verschiedenen Immobilien zu Paketen, die auf die
Wiinsche potenzieller Kaufer zugeschnitten sind. Um diese zu erreichen, nutzen
wir die jeweils am besten geeigneten Kanale: Das koénnen z.B. Print- und
Onlinewerbung sein, oder die individuelle Ansprache der vielen uns bekannten
Investoren und Makler.

Damit Interessenten sich ein vollstdandiges Bild von den Objekten machen
kénnen, finden sie alle relevanten Unterlagen und Informationen auch im
passwortgeschitzten Verkaufsportal auf unserer Internetseite — ein Service, der
in dieser Form von uns eigenstandig entwickelt wurde und auch heute noch
definitiv seinesgleichen sucht.

IDEALWERT

- L

Aktuelle Verkaufsangebote

Hiar sehen Sie sine kigine Auswahl an Rendite-Immohilien die wir derzeit aus siganem Bestand zum Verkauf anbisten. Die
Grundsticke und Geb&ude sind alle technisch und optisch in einem sehr guten Zugtand und in der Regel vollstandig ;'an gute Mieter
wermietet. YWenn Sie an Details zu den angebotenen Objekten interessien sind, schreiben Sie uns bitte eine E-Mail an
sales@idealwert de

wenn Sie sich beteits registriett haben, logaen Sie sich bitte hier ein:
E-Mail-Adresse ek habe die Mugungshedingungen gelesen und akzeptiere sie

Paszwort AnmeldeniLogin

| Objekt Biro- und Geschattshaus Jahresmiste (nefto, kalty  164.352 €
) Lage: Berlin-Schanebergy Migtfiéche 1624 gm
] Baujshr: 1956, moderrisiert 2003 Detaits nach Login

m Objekt ohr- urd Geschaftshaus Jahwesmiste (nefto, ket 134 664 €

Einstiegsseite des Verkaufsportals auf der IdealWert-Website
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Aussagekraftige Fakten auf Knopfdruck

Reporting und Analyse: Wie IdealWert fur mehr
Ergebnistransparenz sorgt

Um die richtigen Entscheidungen fir unseren Immobilienbestand treffen zu
kénnen, sind wir auf aussagekréaftige Daten angewiesen, die stets auf dem
neuesten Stand sind. Unser eigenstandig entwickeltes und daher wirklich einzig-
artiges Berichtswesen liefert sie.

Prazise Analyse der Bewirtschaftungsergebnisse fir jedes Objekt

Die IdealWert AG hat auBergewohnliche Tools entwickelt, mit denen wir inner-
halb kirzester Zeit alle relevanten Kennziffern der verwalteten Objekte
auswerten konnen. Bereits am dritten Werktag des Folgemonats haben wir die
aktuellen Daten Uber die Bewirtschaftung im Vormonat analysiert. Mieter- und
Ruckstandslisten sowie die Dokumentation der Rechtsverfolgung sind selbst-
verstandlich zu jedem Zeitpunkt auf dem neuesten Stand.

Die maRRgeschneiderten Reports prasentieren die Daten so Ubersichtlich, dass
gravierende Veradnderungen auf einen Blick zu erkennen sind. Neben den
konkreten Daten zu den Objekten haben wir auch allgemeine Statistiken als
Planungsgrundlage und Entscheidungshilfe zur Verfligung. Mit diesem Ziel
analysieren wir seit Jahren unseren gesamten Verwaltungsbestand und kénnen
auf dieser Basis unter anderem Prognosen zur Mieterfluktuation, zu kinftigen
Mietertrdgen oder zu anderen relevanten Kalkulationsannahmen erstellen.

Sprechen Sie uns an, wenn Sie mehr Uber das IdealWert-Reporting erfahren
wollen: Wir stellen lhnen gerne einen Musterreport zur Verfiigung.

[ IDEALWERT

Bewinschaungrergsbinisse Musterstr. 1-4

p—

I

Musterseite Report Bewirtschaftungsergebnisse
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Erfolg hangt von den Menschen ab
Management: Wer bei IdealWert entscheidet

Das Management der IdealWert AG kennt durch seine jahrzehntelange
Erfahrung alle Anforderungen der Immobilienmaéarkte:

Ralf Korge, Vorstand
Abraham Rosenthal, Vorstand

Ralf Korge, Vorstand

Der Vorstandsvorsitzende verantwortet im Unternehmen die Revitalisierung,
Entwicklung und Erweiterung des Objektbestandes sowie die Bereiche Ankauf
von Immobilien und Immobilienportfolios und das Personalwesen.

Der 1962 geborene Diplom-Bauingenieur ist seit Gber 20 Jahren erfolgreich in
der Immobilienbranche téatig, unter anderem in einem Architekturbiro als aktiver
Partner und fir einen renommierten internationalen Projektentwickler als Bau-
herrenvertreter und Projektkoordinator fiir gewerbliche Bauvorhaben in Deutsch-
land und Osterreich. 1993 wurde Herr Korge kaufmannischer Leiter des Projekts
Checkpoint Charlie in Berlin, ein GroBbauvorhaben an historischer Stelle mit
einem Volumen von 600 Mio. €. Mit Grindung der IdealWert AG trat er 2001 in
deren Vorstand ein und wurde 2006 zum Vorstandsvorsitzenden berufen.

Abraham Rosenthal, Vorstand

Der Gruinder unseres Unternehmens, Abraham Rosenthal (Jahrgang 1948), be-
gann 1974 mit dem Aufbau eines Immobilienportfolios zur persénlichen Kapital-
anlage. Der schnell wachsende Bestand fuhrte 1979 zur Grindung einer eige-
nen Hausverwaltungsgesellschaft, der bald die Griindung weiterer Unternehmen
als Dienstleister fir die eigenen Immobilien folgte.

Von 1986 bis in die 90er-Jahre schloss Herr Rosenthal in San Francisco und
Berlin diverse Grundstiicksentwicklungs-Projekte erfolgreich ab. Als geschéfts-
fuhrender Gesellschafter flhrte er das gréR3te privat finanzierte Projekt in Berlin,
das ,American Business Center‘ am Checkpoint Charlie. Eine milliardenschwere
Investorengruppe um Ronald Lauder hatte ihn eingeladen, als aktiver Partner in
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das Projekt einzusteigen. Wegen der schweren Krise des Berliner Immobilien-
markts ab dem Jahr 1996 konnte er dieses Projekt nur zu rund 65% vollenden.

Nach seiner Tatigkeit als Projektentwickler widmete sich Herr Rosenthal wieder
intensiv der Optimierung seines eigenen Immobilienbestandes. Uber die Ver-
schmelzung diverser Gesellschaften griindete er 2001 die IdealWert AG, deren
Vorstand er heute ist

Machen Sie sich Ihr eigenes Bild
Referenzprojekte der IdealWert AG
Besuchen Sie uns im Internet: Auf der IdealWert-Homepage finden Sie viele

ausfihrliche Case Studies, in denen Sie mehr Uber unsere erfolgreichen
Referenzprojekte erfahren.

Kontakt

Hauptsitz Berlin

IdealWert AG

Am Koéllnischen Park 1

10179 Berlin

Telefon: +49 (0)30 310 11-0
Telefax: +49 (0)30 310 11 499
info@idealwert.de

Fur Fragen zu unseren Vermietungsangeboten:
Telefon: +49 (0)30 310 11-110 (Wohnungen)
Telefon: +49 (0)30 310 11-160 (Gewerbe)
vermietung@idealwert.de

Fir Fragen zu unseren Verkaufsangeboten:
Telefon: +49 (0)30 310 11-160
sales@idealwert.de
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