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Case Study 340 | Ankauf, Planung und Bau, Vermietung, Verwaltung, Verkauf

Wohn- und Geschaftshauser in Berlin-Treptow
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Objektbeschreibung und -lage

Die 1900 und 1905 erbauten Gebdude befinden sich auf
einem Uber 1.800 gm groBen Grundstiick in Berlin-Trep-
tow, das im Sudosten der Hauptstadt gemeinsam mit K&-
penick den flachenmaBig groBten Bezirk der Metropole
bildet. In unmittelbarer Nachbarschaft laden der ausge-
dehnte Treptower Park, der Planterwald und die Spree-
promenade zum Erholen und zu ausgedehnten Spazier-
gangen im Grinen ein. Mit den in der N&he gelegenen
Bus- und S-Bahnlinien ist man schnell in der Innenstadt
und auch die Autobahn und der Flughafen Schoénefeld
sind in kurzer Zeit zu erreichen.

Die beiden viergeschossigen Wohn- und Geschéaftshau-
ser, die aus einem Vorderhaus und einem Quergebaude
bestehen, beherbergen 14 bzw. 25 Wohnungen und je
zwei Gewerbeeinheiten. Alle Wohnungen sind mit moder-
nen Heizungen und Bédern ausgestattet, einige dartber
hinaus auch mit Balkonen oder franzdsischen Fenstern.
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Baujahr: 1900/ 1905

Objektart: Wohn- und Geschiftshiuser
GrundstiicksgroBe: 1.836 gm

Mietflachen: 1.435 gm Wohnfldche

278 gqm Gewerbeflache
Baukosten/Investitionen: ca. 135.500 Euro
Bauzeit: April-Juni 2006
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BaumaBnahmen

Nachdem IdealWert die beiden Wohn- und Geschéfts-
hduser Ende 2005 bzw. Anfang 2006 im Rahmen einer
Zwangsvollstreckung erworben hat, haben wir sowohl den
AuBen- als auch den Innenbereich umfangreich saniert
und erneuert. Dabei haben unsere Mitarbeiter sémtliche
Arbeiten geplant, gesteuert, geprift und abgerechnet.
Die Arbeiten wurden in nur drei Monaten ausgefihrt.

In einem ersten Schritt sanierten wir die Fassade, an-
schlieBend renovierten wir das heruntergekommene
Treppenhaus, das jetzt wieder hell und einladend wirkt.
AuBerdem passten wir die nicht mehr zeitgemaBen
Grundrisse der insgesamt 39 Wohnungen an die Bedrf-
nisse potenzieller Mieter an. Als weitere MaBnahme zur
Erhéhung der Wohnqualitat gestalteten und bepflanzten
wir die ehemals trostlosen AuBenanlagen neu.
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Objektzustand vor den BaumaBnahmen
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Vermietung, Verwaltung

Als IdealWert die beiden Objekte erworben hat, waren je-
weils rund 80% der Einheiten vermietet. Durch eine groB-
flachige, aufmerksamkeitsstarke Beschilderung konnten
wir 14 der insgesamt 39 Wohnungen zu attraktiveren
Konditionen neu vermieten und erreichten so einen Ver-
mietungsstand von 100%.

Verkauf

Das voll vermietete Objekt wurde nach der Sanierung in
gutem wirtschaftlichen und technischen Zustand als Be-
standteil eines kleineren Immobilienportfolios an einen
britischen Investor verauBert.

Kontakt

IdealWert AG
Telefon: +49 (30) 310 11-0, E-Mail: info@idealwert.de
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